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INFORMATIONSBLATT DES BDST

Aktueller Steuertipp

Spielraume bei der AfA von Gebauden

Mit dem BMF-Schreiben vom 1. Dezember 2025
vollzieht das Ministerium eine klare Kurskorrektur
beim Nachweis einer kiirzeren Nutzungsdauer von
Gebduden. Bereits im Jahr 2021 stellte der
Bundesfinanzhof klar, dass der Nachweis einer
kiirzeren Nutzungsdauer nicht auf bestimmte
Gutachtenformen beschrankt ist. Zuldssig sind alle
Methoden, die den technischen oder wirtschaftlichen
Verschleif eines Gebaudes plausibel darstellen
kénnen. Die Finanzverwaltung reagierte jedoch 2023
mit einem BMF-Schreiben und schrankte die
praktische Anwendbarkeit erheblich ein. In der Praxis
verlangten viele Finanzamter nahezu ausschlieRlich
aufwendige und teure Gutachten nach bestimmten
Mustern. Fir viele Steuerzahler war eine kirzere
Nutzungsdauer damit faktisch kaum noch durch-
setzbar. Nun wurde das Schreiben aus dem Jahr 2023
jedoch ausdriicklich aufgehoben. Damit gilt wieder
uneingeschrankt die BFH-Rechtsprechung. Kern der
Anderung ist, dass keine bindenden methodischen
Vorgaben mehr durch die Finanzverwaltung vor-

gegeben werden und eine Beschrankung auf
bestimmte Gutachter oder Gutachtenarten nicht mehr
erfolgt. MaRgeblich ist allein, ob der Nachweis sachlich
geeignet und nachvollziehbar ist. Dennoch missen die
Gutachter qualifiziert sein. Damit rickt wieder der
Gesetzeswortlaut in den Mittelpunkt und nicht eine
verwaltungsinterne Auslegung. Fiir Vermieter und
Immobilieninvestoren bedeutet die Anderung eine
mogliche hohere AfA und damit geringere Steuer-
lasten.
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Kalender der Steuer- & Sozialversicherungstermine

2026 H

(\“\‘\ 10.02. (13.02) Umsatzsteuer Sondervorauszahlung 2025

m Lohn- und Kirchenlohnsteuer

10.02. (13.02.)) Solidaritdtszuschlag
Umsatzsteuer (monatliche Vorauszahlung)

Lohn- und Kirchenlohnsteuer (monatliche
VZ und jahrliche Anmeldung)

12.01. (15.01.) Solidaritdtszuschlag 16.02. Jahresmeldung fur Unfallversicherung 2025
Umsatzsteuer (monatliche und
vierteljdhrliche Vorauszahlung) Bis spatestens zu diesem Termin muss die
16.02. Jahresmeldung zur Sozialversicherung 2025 an die

Zusammenfassende Meldung bei der Krankenkassen Ubermittelt werden

200 Umsatzsteuer
16.02. (19.02.) Gewerbesteuer. (Vorgﬂuszghlung) .
Abgabetermin Beitragsnachweis zur Grundsteuer (vierteljdhrliche Falligkeit)
26.01. : ] snachy
(28.01)* Sozialversicherung (Falligkeit der

Sozialversicherungsbeitrdge) Abgabetermin Beitragsnachweis zur

23.02. (25.02.)* Sozialversicherung (Fdlligkeit der
Sozialversicherungsbeitrige)
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2502 Zusammenfassende Meldung bei der

Umsatzsteuer
Hinweize: Die singsklammearten Doten bai den Stsuerterminen bezeichnen den latzten Tog
dsr dreitagigen Zahlungsschonfrist. Dis Zahlungsschonfrist gilt nicht bai Borsinzahlungsn o 2 . g ;
und Zehlung per Schack. Letzter Tag fur die elektronische Ubermittlung
* Die Beitragencchwsizs miessn der Kronkenkaszse spatsstens um null Uhr des finftlstzten 28.02. der Lohnsteuerbescheinigung 2025 durch den
Arbsitztagss sines Monats vorlisgen. Sis muszsn dises also spdtestens im Loufs dss bei b
Vortoges Ubsrmittsln, damit Ar eltge er

die Kronkenkoszs om fUnftietzten Arbsitstog darlber verfigen kann.

Die Vvardffentlichung disser Termine arfolgt noch sorgfaltiger Priifung, aber ohns Gswohr.
Eine Haftung wird nicht Gbsrnommen.




