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Aktuelles aus der Finanzverwaltung

Vorsteueraufteilung bei gemischt genutzten Grundstiicken

Das Bundesministerium der Finanzen (BMF) hatte sich
zur Vorsteueraufteilung bei gemischt genutzten
Grundstiicken mehrfach gedullert. Insbesondere
das BMF-Schreiben vom 20. Oktober 2022 setzt die
hochstrichterliche Rechtsprechung verbindlich fir die
Finanzverwaltung um und regelt die Vorsteuer-
aufteilung grundsatzlich nach dem objektbezogenen
Flachenschlissel, also nach dem Verhdltnis der
Nutzflichen. Dieser Flachenschlissel hat Vorrang vor
dem Gesamtumsatzschlissel, der nur nachrangig
anzuwenden ist. Gemdls dem am 7. Juli 2025
aktualisierten Gesetzentwurf zur Modernisierung und
Digitalisierung der Schwarzarbeitsbekampfung wird
die Vorsteueraufteilung bei gemischt genutzten
Grundstiicken weiter prazisiert. Bereits nach der
Anpassung durch das Jahressteuergesetz 2024 ist
der Flachenschlissel — also die Aufteilung nach
Nutzflaichen — grundsatzlich vorrangig gegeniber
anderen Methoden wie dem Umsatzschlissel
anzuwenden. Nur wenn eine andere Methode (z. B.
Umsatzschlissel bei erheblichen Ausstattungs-
unterschieden) zu einem praziseren wirtschaftlichen

Ergebnis fiihrt, darf diese ausnahmsweise angewendet
werden. Damit wird klargestellt, dass bei gemischt
genutzten Immobilien die Vorsteuer in der Regel nach
dem Verhaltnis der tatsdachlichen Nutzflachen
aufgeteilt werden muss, um Rechtsunsicherheiten zu
vermeiden. Die neue Regelung begegnet damit auch
Bedenken aus der Fachliteratur, dass die bisherigen
Vorgaben nicht eindeutig genug waren. Ziel ist eine
einheitliche und sachgerechte Anwendung des
Flachenschlissels als Regelfall. Ausnahmen gelten nur
bei nachweisbar praziseren Alternativen.




Kalender der Steuer- & Sozialversicherungstermine

ZQ 25

@ August @ September

Lohnsteuer- und Kirchenlohnsteuer Lohn- und Kirchenlohnsteuer
Solidaritdtszuschlag Einkommen- und Kirchensteuer (Vorauszahlung)
11.08. (14.08.) . 10.09. .
Umsatzsteuer {(monatliche kKarperschaftsteuer (WVorauszahlung)
(15.059.) . .
Vorauszahlung) Solidaritatszuschlag
Umsatzsteuer {monatliche Vorauszahlung)
15.08. (18.08.) Gewerbesteuer (Vorauszahlung)
18.08. (21.08.)2 Grundsteuer (vierteljdhriche Falligkeit) 24.09, Abgabetermin Beitragsnachweis zur Sozialversicherung
(26.09.)7* (Falligkeit der Sozialversicherungsbeitriage)
25 08 Zusammenfassende Meldung bei der
e Umsatzsteuer 25.00, Zusammenfassende Meldung bei der Umsatzsteuer

Abgabetermin Beitragsnachweis zur
25.08. (27.08.)* | Sozialversicherung (Falligkeit der
Sozialversicherungsbeitrage)
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Berlin

Hirssise: Die &ingeklammerten Daten bei den Stepertarminen bezsichnen den letzten Tag der dreitSgigen Zahlungsschonfrist. Die Zehlungsschonfrist gillt nicht bei Barsinzahlungen und Zahiung per Scheck.
* O Bedtrag snachweise midssen der Krenkenkasse spatestens um null Uhr des finftletsten Arbeitstages eires Monals vorliegen. Sie missen diese also spatestens im Laule des Worteges dbermitteln, damit
die Krarkenkasse am Finft] etrben Arbeitstag daniber verflgen kann.

D= YVeriiTentichung dieser Terrmine effolgl nach sorgfEltiger Priifurg, aber ohne Gewshr. Eire Haftung wird nicht Obamommen.

1 Gilt Fiir BundeslBndsr, in denan Maril Himmelfshrt &in qesstzlicher Feaiag st
2 it fir Bundaslingear, indenan der Reformationstag ain gesetslichar Faiertag ist.




