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Zusatzliche Wiinsche beim Hausbau konnen grunderwerbsteuerpflichtig sein

Zusatzliche Winsche beim Hausbau konnen
grunderwerbsteuerpflichtig sein

Mit Urteil vom 30. Oktober 2024, Az. I R 18/22, hat der
BFH sich zur Grunderwerbsteuer von nachtraglichen
Kosten beim Hauskauf positioniert. Im konkreten Fall
erwarb ein Steuerzahler im Jahr 2016 ein Grundstick
mit noch zu errichtendem Doppelhaus zu einem
Festpreis von einer Bautragergesellschaft. Der Vertrag
sah auch vor, dass die noch spater anfallenden Kosten
der fehlenden Hausanschliisse fiir Gas, Wasser und
Strom vom Steuerzahler zu tragen sind. Spater stellte
die Verkduferin weitere Rechnungen Uber mehrere
Tausend Euro fir zusatzliche Ausstattungen zum
bereits Vereinbarten. Vom Finanzamt wurden die

Hausanschlusskosten und die Sonderwiinsche als
steuerpflichtige nachtragliche Leistungen eingestuft.
Einspruch und Klage vor dem Finanzgericht blieben
erfolglos. Der BFH differenzierte  hingegen:
Hausanschlusskosten, die bereits im notariellen
Kaufvertrag geregelt waren, unterliegen keiner
zusatzlichen Besteuerung. Entscheidend ist, ob die
Verpflichtungen der Ubernommenen sonstigen
Leistungen bei Vertragsschluss unabhangig vom
Rechnungszeitpunkt fixiert wurden. Dagegen
|6sen nachtraglich vereinbarte Aufwertungen
Grunderwerbsteuer aus, da sie als zusatzliche
Gegenleistung gelten. Wer den Bautrdger nach
Vertragsunterzeichnung mit weiteren
BaumaRknahmen beauftragt, wie beispielsweise dem
Verlegen von Edelholzparkett, muss je nach
Bundesland mit einer zusatzlichen
Grunderwerbsteuerlast von bis zu 6,5 Prozent,
bezogen auf die Mehrkosten der Bauarbeiten,
rechnen. In Baden-Wirttemberg betrdgt die
Grunderwerbsteuer 5 Prozent. Steuerzahler sollten
sich daher bewusst machen, dass nachtraglich mit dem
Bautrager vereinbarte Sonderwiinsche die
Grunderwerbsteuer erh6hen, sofern sie im rechtlichen
Zusammenhang mit dem Grundstiickskauf stehen.
Unter Umstanden kann es daher sinnvoll sein,
eigenstandig externe Handwerker zu beauftragen,
sofern dies vertraglich moglich ist.



Kalender der Steuer- & Sozialversicherungstermine
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Juli @ August

Lohnsteuer- und Kirchenlohnsteuer Lohnsteuer- und Kirchenlohnsteuer
N 10.07. Solidaritatszuschlag 1108 (14.08) Solidaritdtszuschlag .
= (14.07.) Umsatzsteuer (monatliche und vierteljshrliche ] o Umsatzsteuer (monatliche
:-, Vorauszahlung) Vorauszahlung)
3
E 25.07. Abgabetermin Beitragsnachweis zur Sozialversicherung 15.08. (18.08.) Gewerbesteuer (Vorauszahlung)
4t (29.07.7* {Falligkeit der Sozialversicherungsbeitrage) 18.08. (21.08.)% Grundsteuer (vierteljihrliche Falligkeit)
&
::;:- "
-'E 25.07. Zusammenfassende Meldung bei der Umsatzsteuer 25 (8. Zusammenfassende Meldung bei der
5 Umsatzsteuer
i
E Abgabefrist fur die Einkommensteuererlddrung 2024
5 Abgabefrist fir die Korperschaftsteuererklarung 2024 Abgabetermin Beitragsnachweis zur
E Abgabefrist fir die Umsatzsteuererklarung 2024 25.08. (27.08.)* | Sozialversicherung (Falligkeit der
i 31.07. Abgabefrist fiir die Gewerbesteuererklarung 2024 Sozialversicherungsbeitrage)
ﬁ (bei Abgabe durch einen Steuerberater,
:;;g Lohnsteuerhilfeverein oder Rechtsanwalt verlangert sich
@ d die Frist fir die Erkldrungen fir 2024 auf den 30.04.2026)

Hirreasise: Die singeklarmmertan Daten bei den Stepatarminen bazeichnen den lelzben Tag der dreitSggen Zahlungsschonfrist. Die Zehlungsschonfrist gilt nicht bei Bareinzahlungen und Zahiung per Schack.
* D Beitraganachwaise mossan der Krénkenkasse spatestens um null Uhr des fnftlelzien Arbeilsiages eires Manals vorliegen Se missen diese also spabestens im Laule des Worlages dbemrmittein, damil
die Krankenkesse am fOnftletzten Arbeitstag daniber verfigen kann.

D Veridfentlichung dieser Termine edolkgl nach serqfitiger Priifurg, sber ahre Gewdhr. Eire Haftung wird nichl Dbamonmemen.

1 Gilt fiir BundealBnder, in denan Maril Hirmmealfahr: in gesatzlicher Feiartag st
2 Gilt ir Bundasi@ndear, in denan der Reformationstag ein gesetelidher Feiertag ist.




